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Ordre du jour
N

14h30 Mot d’accueil

14h45 Quelles perspectives pour la fin de I'année et 2016 ?
Nos grandes valeurs favorites
Le témoignage de Schneider Electric
Questions - Réponses

15h30 Comment agissent les traders ? Quels sont les indicateurs qui permettent de prendre les bonnes décisions ?
Le témoignage d’IG
Questions - Réponses

16h00 Pause

16h30 Pourquoi faut-il détenir des valeurs moyennes dans son portefeuille ?
Nos préférées
Le témoignage de Séché Environnement
Questions - Réponses

17h15 Les meilleurs placements en dehors de la Bourse
Le témoignage de Nexity
Questions - Réponses

18h00 Cocktail
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Rédaction
[ N

Sylvie Aubert
Grand Reporter — Pétrole — Distribution — Tourisme

Anne Barloutaud
Journaliste — Santé — Biotech

Krystele Tachdjian
Journaliste — Banque — Logiciels

Vincent Branchet
Journaliste — Immobilier — Services aux entreprises

Rémi Le Bailly
Rédacteur en chef du journal

Denis Lantoine
Rédacteur en chef du site Internet

Frangois Monnier
Directeur de la rédaction d’Investir
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Quatre grands partenaires

Schneider Pascal Brosset — CTO
HElectric My-Linh Franzi — Manager des Relations Investisseurs

Séché
‘-ﬂ'ﬂﬁm'mﬂmﬂﬂ' Manuel Andersen — Directeur des Relations Investisseurs

Jpcre mobad solpthons

@ Yoann Maxel — Directeur Commercial Nexity Patrimoine

Alexandre Baradez — Chief Market Analyst
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Un nouveau rendez-vous chaque semaine

CHAQUE SEMAINE
NOUVEAU SPECIAL PLACEMENTS
5 PAGES

ASSURANCE-VIE

FISCALITE

JURISPRUDENCE
IMMOBILIER

mvestir
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Quelles perspectives pour la fin de 'année et 2016 ?

Nos grandes valeurs favorites
Le témoignage de Schneider Electric
Questions - Réponses
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Nos conseils vous permettent de gagner de I’'argent

@ Performances de nos 4 Investir 10

twe® depuis la création des sélections, fin 2003

+312%

+206% T24%

+96 %
+29%
Cac 40 Cac 40
dividendes
réinvestis

110 110 110 110
International  Valeurs Grandes Rendement

Moyennes  Valeurs mnvestir
Day




Risque d’une hausse des taux

Depuis 2008, les taux sont proches de zéro aux Etats-Unis.

Notre recommandation :
mm) Acheter les sociétés qui n‘ont pas de dette

- Vivendi - Safran
- Accor - Essilor
- Michelin
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Risque chinois
N

Krach ou pas krach ?

5.500 5.500
5.000 5.000
4500 4.500
4.000 4.000
3.500 3.500
3.000 3.000
2500 2.500
2.000 2.000
déc. 11 juin 12 déc. 12 juin 13 déc. 13 juin 14 déc. 14 juin 15 déc. 15
FACTSET

= China Shenzhen SE / CS5l 300 Index
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Risque chinois

Notre recommandation :

mm) Cap sur les sociétés exposées a I'Europe

LES 10 VALEURS DU CAC 40 TRES EXPOSEES A LA CONJONCTURE

EUROPEENNE A ACHETER
PART DES REVENUS REALISES...
... EN FRANCE | .. EN EUROPE, DONT LA FRANCE

ACCOR 32 % 72 %
BOUYGUES 64 % 79 %
CAPGEMINI 24 %, 76 %
BNP PARIBAS 33 % 76 %
CREDIT AGRICOLE 51 % 88 .
REMAULT 24 9, 63 %
SOCIETE GENERALE 45 % 87 %
VEOLIA ENVIRONNEMENT (L. 23 %, 51 %
VINCI 62 86 %
VIVENDI (L a4 9, 69 %
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Risque brésilien

Un danger moins médiatique mais bien réel

Notre recommandation :
mm) Cap sur les sociétés européennes

LES 10 VALEURS DU CAC 40 TRES EXPOSEES A LA CONJONCTURE

EUROPEENNE A ACHETER
PART DES REVENUS REALISES...
.. EN FRANCE | .. EN EUROPE, DONT LA FRANCE

ACCOR 32 % 72 %
BOUYGUES 64 % 79 %
CAPGEMINI 24 9, 76 .
BNP PARIBAS 33 %, 76 %
CREDIT AGRICOLE 51 % 88 .
RENAULT 24 9, 63 %
SOCIETE GENERALE 45 9, 87 %
VEOLIA ENVIRONNEMENT 23 9, 51 %a
VINCI 62°% 86 .
VIVENDI [L a4 9, 69 %

vestir,




Risque politique en Europe

Elections législatives en Grece ce dimanche
Elections législatives en Espagne fin novembre

Notre recommandation :
mm) Prudence sur les pays du sud de |I'Europe
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Risque d’un monde sans croissance
N

Ralentissement en Chine
Récession au Brésil, au Canada

+3,5%
+3,3%

estimation estimation prochaine
d’avril de juillet estimation Source : FMI

Notre recommandation :

LES SOCIETES LES VRAIES VALEURS
LES BANQUES EUROPEENNES DE CROISSANCE

. BNP PARIBAS ‘IEOLIA ESSILOR

ENVIROMMNEMENT

E2Re viNei1e  SEeurofins

B PARIS ORLEANS  Vivendi &K
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Schneider Electric

Paris — Hotel Pullman Tour Eiffel

18 septembre 2015

Schneider
ﬁElectric



Schneider Electric, le spécialiste mondial de |a gestion de I'énergie
et des automatismes

~170 000

Des marcheés finaux diversifiés — CA 2014 Une présence géographique équilibrée — CA 2014
Batiments résidentiels & Industries & Régies & Centres de données
non-résidentiels Machines Infrastructures & Réseaux 2804
0
25%  Europe de IOuest
Ameérique du
Nord
28%
19% Asie
Reste du Pacifique
Monde

Schneider Electric — Assemblée Générale des actionnaires — 21 avril 2015



Un leadership mondial dans quatre activités

Technologies clés

Part du CA 2014

Classement mondial

l

Tl

Basse tension &
Automatismes du
Batiment

43%

#1

ABB
Eaton

Infrastructure

Industry IT

Automatismes
industriels discrets et

Moyenne tension &

. Energie sécurisée &
Automatismes du

Refroidissement

Concurrents Legrand

Siemens

Schneider Electric — Assemblée Générale des actionnaires — 21 avril 2015

Réseau de process
21% 22% 14%
#2 - Discret
#1 #1
#4 - Process
ABB
ABB Emerson Eaton
Siemens Rockwell Emerson
Siemens



Un engagement fort et soutenu dans l'innovation

~5os > Produits

du chiffre d’affaires

dédié a la R&D 1
119212 5

b

b

2008 200920102011 201220132014

Evolution des dépenses R&D

Schneider Electric — Assemblée Générale des actionnaires — 21 avril 2015



Méme les produits les plus simples sont “connectés”

La connectivité permet de
concevoir des produits a la
fois simples et intelligents
et ouvre 'opportunite de
nombreux services a forte
valeur ajoutée




La connectivité est au coeur de nos produits/systemes...

S —

CONIROL
ENGINEERING

omation Controller)
“tout Ethernet”

(Programm




... combinant des software de
controle ...

Un portefeuille complet de solutions allant de la simulation a la gestion
de la performance



... et des services tirant parti du “cloud computing”

Maintenance préventive

Détection de pannes




Un portefeuille unique décliné en solutions par industrie

Solution
pour VOTRE
Indusftrie




Merci de votre participation

Schneid
©2014 Schneider Electric. All Rights Reserved. C nel er

All trademarks are owned by Schneider Electric Industries SAS or its affiliated companies or their respective owners. g E | e c t r. i c



Comment agissent les traders ? Quels sont les indicateurs
qui permettent de prendre les bonnes décisions ?

Le témoignage d’IG
Questions - Réponses

vestir,




Evolution du Cac 40 depuis 2009
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Pourquoi faut-il détenir des valeurs moyennes
dans son portefeuille ?

Nos préférees
Le témoignage de Séché Environnement
Questions - Réponses
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Valeurs moyennes
.. N

Le Cac Mid & Small mieux que le Cac 40

50%

40%

30%

20%

10%

m Cac 40

2003 2004 2005 2006 2007 2012 2013 2014

m Cac mid

-10% - & small

-20%

-30%

-40%

-50%
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Valeurs moyennes

Les tres petites aussi gagnantes

10000
9000 ~

8000 /T~ —Cac mid &
small

6000 // \ //\\v// Cac small

TN o\ )

4000 —-_\\\ / / / \\\// P Cac40
N T~ —

3000

2000

1000

I I I T I I T T I I I T T I T 1
1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
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Valeurs moyennes

Un compartiment tres animé

2 24 22 12 18 27

BEE s

2009 2010 2011 2012 2013 2014

W Euronext mAlternext

@d des introductions en 2014
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Valeurs moyennes
.. N

Attention au manque
de volume

) 4

Passez des ordres
a cours limité

ivestir,




Valeurs moyennes
.. N

PEA PME : des débuts un peu poussifs

Collecte nette et encours des fonds PEA PME

Collecte nette Données en M€, depuis les 5 mars 2014 Encours

+120 1 500

100 1859 *800

+850 1700

+&0 1600
+41

+30 1500

+«0 fan . . . - . - ' . l ' l 1300

20 ' 1200

-40 1100
L 1 ] L

! ! ! ! ! ! ! ! ! Lwo

-’ ! ! ! L !

03/14 04/14 05/14 06/14 07/14 08/14 09/14 10/14 11/14 12/14 01/15 02/15 03/15 04/15 05/15 06/15 07/15 08/15

B Collecte nette «-g- Encours

Source Arkeon Mandarine
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Valeurs moyennes
.. N
Choix des valeurs :
le « stock picking » avec INVESTIR

* |nvestir 10 Valeurs Moyennes
* |'actualité des valeurs

* |'étude de la semaine

* Le coup de coeur

* Lavaleur a découvrir

+

2 tables rondes d’experts
en juillet et en décembre

ivestir,




f Séché
_ environnement

Séché global solutions

Investir Day

18 septembre 2015



Séché Environnement : acteur de
référence des métiers du déchet

G |LE SPECIALISTE... #g
- /%' 2010/...

1 % 2000/2010 ...de 'économie circulaire par le recyclage
et la valorisation énergétique.

1985/2000 .des traitements

des déchets
...du stockage

des déchets

Une « success story » entrepreneuriale
— Un Groupe familial fondé en 1985 : famille Séché 48,5% actions et 59,7% des droits de vote
— Lavision d’un entrepreneur, Joél Séché, fondateur et président-directeur général

Une croissance réguliere fondée sur I'innovation et la croissance externe
— La différenciation concurrentielle par I'approche technologique des métiers

— La croissance externe pour compléter |'offre et le maillage territorial
34



Facteurs clés du succes

Positionnement de spécialiste :

— Marchés techniques du traitement des
déchets dangereux et de la gestion du risque
industriel (chimique ...)

— Marchés a barrieres a I'entrée : marchés
réglementés, métiers a autorisations

De nombreuses interventions
al'international

Opale
Environnement (agh

Opale
Ste-Marie Environnement
-Kerque

P *  Métiers d'infrastructures : 31 sites multi-
O certifiés détenus en France, dont
Gennevillie Gerep . s
Jos  gemnes | > i st S — 23 ICPE (Installations Classées pour la
T l.“’w ,..,.,.,'—‘ o stavin® Ny — Protection de I'Environnement)
La Domineials ¢ stché servees S o aant 4 i
- B =2 | g routoo o sotan — 12 ICPE classées Seveso (9 Seveso « seuil
;(::‘r Nantes Ftupes @ Sotrefi de Déchets Dangereux haut »)
Speichim @ 'nstallation de Stockage
il Processing de Déchets Non Dangereux
Oléron . ® S:!:K(’:s @ Régénération de solvants ’ .
o Fodeng_ g ) Wi g —— *  Marchés en croissance :
] St-vulbas de Déchets Dangereux , . .
= - @ totement thermique — Réglementations contraignantes
salaise-9 de Déchets Non Dangereux X ,
S B e bt e i — Enjeux du Développement Durable
mm 4 risques infectieux
sm .‘s:!;:n e m @ lh\vl\')m\‘nls physico-chimiques
'Y i Traitements des P(8 ’ . . 2
A S ® oo e st e  Stratégie : extension de 'offre en France et a
our riadis Plateforme de traitement .
no s O I’International
;,‘;"’;,_':',';J ,mn:i:"mm @ Platetorme logistique

SEI : Séché Eco-industries

. Tri mécano biologique

— Marchés de niches a valeur ajoutée
— Pays émergents a fort potentiel

35



Des marchés réglementés en

croissance

Réglementation
incinération

"

Directive
Reach

Loi transition
eénergétique

Réglementation
amiante

Directive

Dépollution
|~ Déconstruction
Réhabilitation

Services

% iy déchets i Externalisation
s circulaire
& Loi Grenelle Valorisation
5 Loi Biogaz Développement matieres
&= durable
; Loi Lalonde ' \Viloricstion
3 énergétique

Loi a =

«pollueur-payeurs ‘o é Traitements
3 thermiques
g Traitements —
% 2 D Stogkag_tteéen
sécuri
1975 B 1992
L 1 . 1 ¥ 1 D
1970 1980 1990 2000 2010

En France : responsabilité du producteur et enjeux du développement durable
* Industriels : performance économique et développement durable
* Collectivités : production de ressources et compétitivité des territoires

International : opinions publiques émergentes
* Marchés de niches a forte valeur ajoutée (gaz, PCB, dépollution, DASRI ...)

* Clienteles publiques (Etat, organisations supranationales)
36




Une offre intégrée de solutions environnementales :
des activités a forte valeur ajoutée, portées par les
services

Services
19%

Valorisations
16%

Chiffre d’affaires 2005
338 M€

Traitements
65%

Chiffre d’affaires 2014
436 M€

W Stockage DND

Traitements
52%

Valorisations

B Stockage DD
18%

M Incinération DD

W Autres
traitements DD

Incinération
DND

m Offres globales

H Dépollution

Eco-services

Valorisation

matiéres Services
® Valorisation 30%

énergétique

37



Des traitements adaptes ....

VALORISATION VALORISATION
MATIERE ORGANIQUE

RECYCLAGE

REGENERATION "fs' :

[LN[TIERIVIEIN T]TON]
&8 SUR SITES

REEMPLOI L'ENTé"E

- Emballages ménagers et assimilés
DRIMM Montech/Escatalens (82)
Opale Environnement Calais (62)
- Speichim Processing Saint-Vulbas (01) | Séché Eco-Industries Changé (53)
- Speichim Processing Mourenx (64) | Alcéa Nantes (44)
Speichim Processing Beaufort (39) . Machefers
DOEEENERERER |- Vals Quimica (Espagne) Alcéa Nantes (44)
SUR SITES Béarn Environnement Pau (64)
S Lk ENE} = . Sénerval Strasbourg (67)

- Métaux et matiéres premiéres
industrielles
Trédi Saint-Vulbas (01)
Trédi Salaise (38)
Trédi Hombourg (68)

- Trédi Saint-Vulbas (01)

- Béarn Environnement Pau (64)
- Séché Eco-Industries La Dominelais (35)
- Séché Eco-Industries Scherwiller (68)
- Combustible solide
de récupération (CSR)
Opale Environnement Calais (62)
Séché Eco-Industries Changé (53)




a tous types de déchets

PRODUCTION
D’ENERGIE PAR
INCINERATION

VALORISATION "% 0
BIOGAZ ISSU :
DU STOCKAGE

DECHETS
DANGEREUX
ULTIMES

) ) y N - Déchets non dangereux
PRODU CTII:IN DE Alcéa Nantes (44)

BIODMETHANE ) 2 Béarn Environnement Pau (64)
\ Oléron (17)
DRIMM Montech/Escatalens (82) sseneval Strstiourg (67)
P JIE[T ) Sogad Agen (47
RIOJED - Opale Environnement Calais (62) gadhgen )
- Séché Eco-Industries Changé (53) - Déchets dangereux
- SVO Eco-industries Le Vigeant (87) Gerep Mitry-Mory (77)
- Séché Eco-industries La Dominelais (35) Triadis Services Rouen (76) W\ > Il-EEImEm-ElE]
Trédi Saint-Vulbas (01) ? SUR SITES
Trédi Strasbourg (67) - EERCLIENTELE
Trédi Salaise-sur-Sanne (38)
- Sénerval Strasbourg (67) - Séché Eco-Industries Changé (53)

r -




Une expertise : les marchés de spécialités
Un cceur de métier : |la valorisation et le traitement de déchets dangereux

Répartition du CA au 31 décembre 2014
par client et par filiere
Déchets Non Dangereux : 38% Collectivités* DND

Collectivités* DD

20% M Industriels DD

M Industriels DND

12%

Déchets Dangereux : 62%

* Déchets gérés par le secteur public

Répartition du CA au 31 décembre 2014
par secteur d’activité

Collectivités™

Environnement

Secteurs o
industriels : 42% ® Chimie
>1% M Energie

m Métallurgie

M Pdts de base

- m Auto

M Construction
. 26%

* Déchets gérés par le secteur public

m Divers

W Transport
Agro
Distribution
Aeronautique
Consommation

Services

40




Les vecteurs de croissance

e DD : gestion des

ressources rares
e DND : transition
énergétique

¢ Niches mondiales a forte
valeur ajoutée

e Marchés réglementés

Economie
circulaire

Déchets
techniques

International Services

¢ Industriels : économie
circulaire

¢ Collectivités :

développement durable

e Implantations actuelles

e Accompagnement
clients industriels

e Exportation savoir-faire
\.* Projets supranationaux




Une croissance résiliente sur le long terme

CA en M€ CA 2009 / 2014 : + 4% en moyenne

(données publiées)

_ CA 2003 / 2008 : + 4% en moyenne 444
450 il 423 436

400 - 383 402

379 374
366

350 - 391 377 338
300 -
250 -
200 -

150 -

100_ I I I T T T T T T T T
2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
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Stratégie de renforcement de la valeur ajoutée
Effets mix positifs

2008 — 2009 :
Crise
éconofmique 2011-2013 :
Evolutions structurelles des
Me marchés (stockage et PCB)
2014 .
120 Inflexions positives
du mix activités
100 - \l/
= EBE
% %
%
% / 0 l
—4—Taux EBE
T T T T T T T T T T T T T
2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
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Politique actionnariale dynamique

5%

4%

3%

2%

1%

0%

Rendement attractif

4,77%

0,95% 0,96% 0,98%

> &
O
RO

A D O O N D A
,LQQ’,LQQ,»@@Q” Q.

Relution des actionnaires

Répartition des actions
au 31 décembre 2014

19,7%
36,7% ‘ H Joél Séché
Amarosa (famille Séché)
mCDC
/ 22,4% m Salariés et autodétention
1,1% H Flottant

20,0%

Répartition des actions
au 30 juin 2015

0,
. 21,7% M Joél Sécheé
Amarosa (famille Séché)
50,3%
M Salariés et autodétention
\ M Flottant
26,8%

1,2%

Annulation de 9% des actions : capital composé de 7.857.732
actions (vs. 8.634.870 actions au 31 décembre 2014)
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En conclusion,
le profil de Séché Environnement

Un Groupe familial pérenne
— Entermes d’actionnariat et de management Ty
— En termes de vision et de développement

Une dynamique de croissance confirmée
sur le long terme

3
!
{
:
:

R

— Création de valeur a long terme sur des resropsague
marchés en croissance tendancielle OF OUR CORPORATE SOCIAL
— Capacité a innover et a saisir les opportunités g
Rapport annuel intégré 2014 Rapport RSE abrégé 2014

Une politique actionnariale équilibrée

— Intéréts partagés entre les managers /
actionnaires majoritaires et actionnaires
minoritaires

— Arbitrage entre la rémunération a court terme
et la plus-value a long terme

ANNUEL
DOCUMENT DE REFERENCE

Mt

R

Document de référence 2014



Les meilleurs placements en dehors de la Bourse

Le témoignage de Nexity
Questions - Réponses
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Une indispensable diversification

orR2 %
LIQUIDITES :

e 99

Patrimoine

OBLIGATIONSET _ 18 ¢/
ASSURANCE-VIE .

S ()/ o
ASSURANCE-VIE
EN UNITES DE COMPTE ————

OBLIGATIONS CONVERTIBLES 2 %o ——

ivestir,




La retraite, une préoccupation centrale des Francais

+ 7 % = 73 %o

0
66 % -
Epargnent ou ont l'intention

Epargnent déja Ont lintention d'épargner d'épargner a court terme
pour leur retraite a court terme pour leur retraite pour leur retraite

ivestir,




Assurance-vie
[ N

L'inexorable baisse des rendements des fonds en euros

. Rendement nominal en %G

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 20m 2012 2013 2014
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une belle vie immobiliere

INVESTIR DAY - NEXITY

18 septembre 2015 Ho6tel Pullman Tour Eiffel

18/09/2015




une belle vie immaobiliére

SOMMAIRE

Présentation duwgroupe Nexity

* Les principaux chiffres de 'immobilier réside
* Lecyclede la vie immobiliere
* Les grands secteurs de I'immobilier

* Les principaux dispositifs investissements de dentiel

Focus sur la résidence g¢

Les aspects marché de la
résidence gérée

risque immobilier et écono

La gestion locative (compa
Nos convictions

Les bons critéres
d’investissement a ne pas ¢

18/09/2015



une belle vie immobiliére

18/09/2015 %



Présentation Nexity

« Crée en 2000
* Premier opérateur immobilier francais, 6 métiers et services :
v" Immobilier résidentiel
v Services immobiliers aux particuliers
v' Réseaux et relation client
v Services immobiliers aux entreprise
v" Immobilier d’entreprise
v' Ensemble urbain
« Son PDG est Alain Dinin et son Directeur Général Délégué Hervée Denize
* Société cotee en bourse Euronext Paris (introduction 2004)
« Capital : 270 945 085 €
« Chiffre d’affaire 2014 : 2 632 millions €
* Reésultat net : 85,7 millions €
* 6 949 collaborateurs

NEXITY /18/09/2015 PAGE 4



Nexity

Son Actionnariat

A.Dinin, New Port* and other Nexity

Credit Mutuel Arkea managers members of the concert group

54,189,017 shares FCPE and other employees
(no treasury shares)
Predica
17.5% heid by AD,
CMA, and other
concert group
members
Caisses d’Epargne
Free float (groupe BPCE)

NEXITY /18/09/2015 PAGE 5



Nexity

POSITIONNEMENT ET PARTS DE MARCHE* DE NEXITY :

LEADER N°1
DE L'IMMOBILIER EN IMMOBILIER
RESIDENTIEL D’ENTREPRISE

Part de marché : ~12% Part de marché : 9,8%

N°2
DES SERVICES
AUX PARTICULIERS

> Gestion de syndic : Part de marché 8,1%

> Gérance locative : Part de marcheé 5,9%

* Calculées sur la base des données de marchés 2013, sauf part de marché Immobilier résidentiel, 2014 (estimation Nexity)

NEXITY /18/09/2015 PAGE 6



une belle vie immobiliére

LES CHIFFRES PRINCIPAUX 2
DE L'IMMOBILIER RESIDENTIEL o

A

18/09/2015




Les Chiffres principaux de I'immobilier résidentiel

Au 2eme trimestre 2015, 26 500 logements neufs ont été réservés soit + 21,8% que sur la
méme période 2014. Plus haut niveau depuis 2011.

+ 23,4% en collectifs

+ 6% en individuelle

Cette forte hausse des réservations est marquée pour les studios, cible préféerée des
investisseurs

+ 36,8%

Mise en commercialisation de — 3,9% (24 600 unités) soit moins de logements qu’en 2014
sur la méme période

En moyenne un appartement est vendu 3.900 euros/m?

La demande locative : La France compte 33,3 millions de logements dont 2,4 sont
vacants.

La population est de 64,6 millions

La population augmente chaque année de 464.000 personnes. Ce qui génére un besoin
naturel de 223 000 logements. Le taux de décohabitation d( aux divorces et séparations
est, selon I'insee, de 0,74 %, créant un besoin de 229 000 logements supplémentaires.
Au total, il faut donc construire chaque année 452 000 logements nouveaux pour seulement
satisfaire l'accroissement naturel de la demande tel que constaté depuis dix ans.

Attention : la demande locative est inégale sur tout le territoire, il est donc trés important de faire une
analyse compléte du marché ou vous investissez, aidez-vous de professionnels qualifiés
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Le cycle de la vie immobiliere residentielle

v" Promotion & Construction résidentiel
» Résidence principale, secondaire
> Investissement immobilier

v Vente, transaction, mutation

second marché v Administration de biens

et copropriété

v" Investissement :
> Gestion locative
» Résidences gérées
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LES GRANDS SECTEURS DE 4
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Les grands secteurs de 'immobilier résidentiel

Résidentiel neuf Résidences

gérées i3 4
Copropriété,
gestion locative

- Ftudiantes

- Séniors

- Ehpad

- Tourisme urbain

- Tourisme loisirs
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Les principaux dispositifs investissements de I'immobilier résidentiel

» Loi Pinel : investir dans un bien immobilier neuf et obtenez une réduction
d’impdét de 12 a 21 % jusqu’a 12 ans sur votre acquisition limitee a 300k€
(Jusqu’au 31 déecembre 2016) Profitez de vos imp0Ots pour financer vos
projets personnels.

« Le démembrement : acheter la nue propriété d’'un bien, reconstituez-vous
la pleine propriété année apres année et exonerez-vous de la fiscalité sur le
bien pendant la durée du demembrement et sortez de PISF (sous
condition).

» Le déficit foncier : Faire I'acquisition d’'un bien avec rénovation complete
des parties privatives et communes. Les travaux, les charges sont
déductibles des revenus fonciers et permettent de générer un déficit
foncier imputable sur le revenu imposable a hauteur de 10700€, le solde
est reportable pour une durée de 10 ans.

NEXITY /18/09/2015 PAGE 14



Les principaux dispositifs investissements de I'immobilier résidentiel

locatif L

« Censi-Bouvard (catégorie BIC) : investissez dans une résidence gérée
neuve dont les biens sont meublés et obtenez une réduction d’'impbt de
11% du prix HT limité a 300k€ Hors Taxe pendant 9ans + récupération
de la TVA sur l'investissement. Profitez |la aussi de vos imp0ts pour
financer vos projets personnels !

LMNP-LMP location meublé (catégorie BIC) : Déduisez la valeur du bien
Immobilier sur vos loyers comme les charges locatives (amortissement) et
permettez-vous de vous garantir des revenus locatifs sans impoOts
jusqu’a 25ans et plus + récupération de la TVA sur l'investissement
(sous certaine conditions simples).

Le statut LMNP est un excellent moyen de se garantir un complément de

revenus, en supplément de la retraite par exemple et de se constituer un
patrimoine immobilier
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Focus sur larésidence gérée

PRINCIPE : Acheter un bien
iImmobilier dans une
copropriéte avec services



Les aspects marché de la résidence gérée
Risque immobilier et économique

IMMOBILIER
Fort Faible
- Ehpad - Etudiante

- Sénior

- Tourisme Affaires

- Tourisme Loisirs (sous
certaines conditions)

ECONOMIQUE

Faible
- Tourisme Loisirs - Etudiante
-  Tourisme Affaires - Sénior
- Ehpad

Les marchés les moins risqués et les plus pérennes :
Etudiants et Séniors
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La gestion locative

Gestion directe Résidences gérées

Avantages * Choix du locataire * Pas de soucis de gestion

» Location sécurisée par le bail commercial

Régulation strictes des versements de loyers : a date fixe,
défini dans le bail commercial

» Montant des loyers fixés et indéxés

* Aucune vacances locatives

» Pasde risques locatifs direct (supportés par l'exploitant)
» Récupération de la TVA (20%)

» Un droit commercial favorable aux propriétaires des murs
» Peu de charge sde copropriétés

* Peu de charges d’entretien

+ Lisibilité financiére a long terme

» Revente financiére

» Valeur immobiliéere

* - s - , .
* Revente immobiliere au prix du marché (si non occupé
par un locataire)

Inconvénients » Difficultés de gestion/remplissage * Propriété commerciale
» Frais de gestion si administrateur de biens + Risque exploitant
* Risque juridique si absence dautorisation
administrative
= Risques locatifs : absence de locataire, dégradations,
impayés des loyers, fraisjuridiques
= Charges et travaux de copropriétés et partie privative
importants
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Nos convictions

La résidence étudiante : immobilier résidentiel au coeur des villes étudiantes, avec une
offre de services dédiés.

Marché :

 Le nombre d'étudiant environ 2,3 millions d’étudiants en 2014
* Une estimation de prés de 2,5 millions d'étudiants en 2020

« Selon I'Unesco, la France est le troisieme pays d’accueil des étudiants étrangers
(270.000 environ)

* |'observatoire national de la vie étudiante indique que prés de 60 % des étudiants
vivent hors du domicile familial

* 80 % des demandes de logement étudiant non satisfaites dans le parc public et
les résidences privées

* une forte demande locative pour cette population sur les 15 grandes villes étudiantes

Les Points importants:
» Résidence de + 100 appartements
» Centre-Ville, proche des commerces, proche des transports
> Les loyers propriétaires / CA exploitation doit étre inférieur a 60%
> Transformable en copropriété classique : 100% mobilier
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Nos convictions

La résidence sénior : une résidence congue pour accueillir des séniors autonomes dans
un cadre confortable, adapté avec la possibilité d’accéder a des services.

Marché :

« 2012 entrée dans l'aire Papy boom

« En 2050, 1 francais sur 3 sera un sénior

« Entre 2020 et 2060, les plus de 75ans vont croitre de 75%

* Un marché porteur qui représente 5,7 millions de locataires potentiels
* Allongement de I'espérance de vie et en meilleure sante, mais fragilisé
* Utilisateurs de services d’aide a la personne

* Une forte demande de logements adaptés proches des commerces et des transport
partout en France

Les Points importants:
» Reésidences de + 80 appartements (60 selon certain modéle)
» Centre-Ville, proche des commerces, proche des transports

> Les loyers propriétaires / CA exploitation doit étre inférieur a 50% ou 80%
sans marge locative

» Transformable en copropriété classique : 100% mobilier
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Les bons criteres d’investissement a ne pas oublier

L’emplacement, proche des transports, des commerces, des poéles d’attractivités : un
emplacement permet de se constituer un patrimoine de qualité et une revente facilitée.
Dans le cas d’'une activité commerciale (exemple ; résidence geérée), le locataire doit se
trouver au cceur de sa zone de chalandise pour capter plus facilement des clients et
s'assurer une bonne exploitation.

Le choix de I'emplacement est capital pour un bon investissement.

Des loyers en corrélation avec le marché : il est déterminant pour un investissement
pérenne que les loyers soient en phase avec le marché local. Une rentabilité ne veux rien
dire si les loyers ne sont pas marché!

En activite commerciale des loyers surélevés entraineront forcément des difficultés dans
I'exploitation, des loyers de marché permettront une longévité a l'exploitation donc de
bonnes relations entre gestionnaires et copropriétaires investisseurs.

Choisir un locataire de qualité : dans le cas d’'un bail commercial vérifier le savoir-faire de
I'exploitant, son historique, son comportement; I'expérience lui a permis d'acquérir une
connaissance du marché et d'éviter une surexposition aux risques.

Nexity est pour exemple le leader du marché de la résidence gérée étudiante depuis 25
ans, il est devenu au fil du temps une référence a dupliquer.

EN CONCLUSION
L’Emplacement et un locataire prime permettent un investissement a long terme et une
revente rapide
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mvestir,

Merci de votre attention et bonne soirée



